
证券简称：空港股份        证券代码：600463        公告编号：临 2004-011 

 

北京空港科技园区股份有限公司 

收购资产暨关联交易公告 

 

特别提示 

 

本公司及全体董事会成员保证公告内容的真实、准确、完整，对公告的虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

重要内容提示： 

● 交易内容：北京空港科技园区股份有限公司（以下简称“本公司”）出资

2,709,648.50 元收购北京天竺空港工业开发公司（以下简称“开发公司”）拥

有的空港工业区 B区结存的 34.36亩土地开发成本。 

● 关联董事回避事宜：本公司无关联董事，所有董事均参与了表决 

● 交易对本公司的持续经营能力、损益和资产状况的影响： 

本次关联交易有利于避免与控股股东的同业竞争，增加公司土地储备，优化

公司资产质量，提高公司未来收益水平。 

 

一、 关联交易概述 

本公司于 2004年 10月 12日与开发公司签署了《关于北京天竺空港工业区

B 区结存土地转让协议》。协议规定，开发公司将其所拥有的位于空港工业区 B

区的 34.36亩土地，按照经专项审计的帐面结存成本转让给本公司，转让总金额

2,709,648.50元。 

由于开发公司为本公司第一大股东，目前持有本公司股份 9526.34万股，占
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公司总股本的 68.05%。因此，本次交易构成关联交易。 

本公司于 2004年 10月 13日召开的第二届董事会第六次会议以及第二届监

事会第四次会议，审议并通过了上述收购资产的议案。由于本公司无关联董事，

全部董事均参与了表决。独立董事张志刚先生、何小锋先生、刘淑敏女士发表了

独立意见。由于本次交易金额超过了公司最近一期经审计净资产的 0.5%，但不

足 5%，按照《上海证券交易所上市规则》，此项交易应当由董事会通过并公告，

但无须获得股东大会的批准。 

 

二、 关联方介绍 

关联方名称：北京天竺空港工业开发公司 

关联关系：  本公司控股股东，目前持有本公司股份 9526.34 万股，占公司

总股本的 68.05%。 

（一）开发公司的基本情况 

成立时间：1993年 9月 15日 

住    所：北京市顺义区天竺空港工业区内 

法定代表人：杭金亮 

注册资金：8800万元 

经济性质：全民所有制 

经营范围：工业项目、工业技术、高科技工业的开发、咨询服务；土地开发；

销售五金、交电（无线电发射设备除外）、化工、百货、建筑材

料；自营和代理各类商品及技术的进出口（国家限制公司经营或

禁止的商品和技术除外） 

（二）开发公司的财务状况（未经审计） 

截止 2003年 12月 31日，开发公司总资产 82,550万元，净资产 33,025万元。

2003年度实现主营业务收入 31,462万元，净利润 3,910万元。 
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三、 关联交易标的基本情况 

本次关联交易标的为开发公司拥有的北京天竺空港工业区 B区结存的 34.36

亩土地开发成本。 

1994年 12月北京市人民政府以京政地字（1994）302号文批复同意北京吉

祥工业区（北京空港工业区的前身，下同）B区一期建设用地 66.4504公顷的请

示；1997年 3月北京市人民政府又以京政地字（1997）062号文批复同意北京吉

祥工业区 B 区二期建设用地 62.7334 公顷的请示。北京吉祥工业区将批复的 B

区建设用地 129.1838 公顷土地的征地、拆迁和开发工作全部委托给开发公司办

理。 

2000年 3月开发公司作为主发起人，联合其他四家公司发起设立北京空港科

技园区股份有限公司，将 B区一、二期正在开发的建设用地 287.58 亩，按当时

实际成本注入本公司。开发公司开发的 B 区一、二期土地经转让和向本公司投

资后，现结存 34.36亩。 

北京市兴华会计师事务所有限责任公司于 2004年 8月 26日对该项资产进行

了专项审计，审计认定该项资产每亩土地单位开发成本 78,860.55 元，结存成本

合计 2,709,648.50元。 

本次关联交易拟收购的上述资产无设定担保、抵押、质押及其他任何限制转

让情况，无涉及该项资产的诉讼、仲裁或司法强制执行情况及其他重大争议事项。 

 

四、 关联交易的主要内容和定价政策 

（一）本次资产转让协议的主要条款 

1、协议双方：北京天竺空港工业开发公司、北京空港科技园区股份有限公

司； 

2、协议签署日：2003年 10月 12日 
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3、交易金额：2,709,648.50元 

4、交易结算方式：协议生效后 30日内，空港股份以现金方式一次性支付； 

5、交易生效条件：获得财政局批准及董事会审议通过后生效。 

（二）本次关联交易的定价及依据 

 本次交易以北京兴华会计师事务所有限责任公司出具的《专项审计报告》

（2004京会兴审字第 291号）的审计结果为基础转让价。审计结果：开发公司 B

区一、二期帐面结存的 34.36 亩土地单位成本为 78,860.55 元，结存成本

2,709,648.50元。 

 

五、 涉及本次收购资产的其他安排 

本次收购资产的关联交易主要使用自有资金完成，与募集资金说明书所列示

的项目无关。本次交易完成后不会产生新的关联交易，不存在人员安置问题，也

不会影响本公司与控股股东在人员、资产、财务上的三分开。 

 

六、 本次关联交易的目的及对本公司的影响 

本次关联交易的实施将增加本公司的土地储备，优化公司资产质量，提高公

司未来收益水平。 

 

七、 独立董事的意见 

公司全体独立董事就本次关联交易发表了独立意见，该关联交易的交易价格

依据经审计的帐面结存成本确定客观公允，未损害公司和非关联中小股东的利

益。该事项已经第二届董事会第六次会议审议通过，批准权限及表决程序合法有

效。 

 

八、 备查文件目录 
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  1、公司第二届董事会第六会议决议及会议记录 

  2、独立董事意见 

  3、公司第二届监事会第四次会议决议及会议记录 

  4、《关于北京天竺空港工业区 B区结存土地转让协议》 

  5、北京天竺空港工业开发公司 2003年度财务报表 

  6、北京兴华会计师事务所出具的专项审计报告（[2004]京会兴字第 291

号） 

 

 

 

 

 

 

北京空港科技园区股份有限公司董事会 

       2004年 10月 15日 
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委托人： 北京空港科技园区股份有限公司                           BEIJING  XINGHUA 

专项审计报告 

                                           （2004）京会兴审字第 291 号 

北京空港科技园区股份有限公司董事会： 

我们接受委托，对北京天竺空港工业开发公司（以下简称“开发公司”）拥

有的 B区结存的 34.36 亩土地账面开发成本进行专项审计。提供真实、合法、完

整的相关会计资料是北京天竺空港工业开发公司管理当局的责任。我们的审计是

依据《中国注册会计师独立审计准则》进行的。在审计过程中，我们结合开发公

司的实际情况，实施了包括抽查会计记录等我们认为必要的审计程序。我们相信，

我们的审计工作为发表意见提供了合理的基础。 

现将审计结果报告如下： 

一、项目概况 

1994 年 12 月北京市人民政府以京政地字（1994）302 号文批复同意北京吉祥

工业区（北京空港工业开发区的前身，下同）B区一期建设用地 66.4504 公顷的

请示；1997 年 3 月北京市人民政府又以京政地（1997）062 号文批复同意北京吉

祥工业区 B 区二期建设用地 62.7334 公顷（其中代征市政用地 9.7667 公顷）的

请示。北京吉祥工业区将批复的 B 区建设用地共计 129.1838 公顷（19,377.57

亩）土地的征地、拆迁和开发工作全部委托给开发公司办理。 

2000 年 3 月北京天竺空港工业开发公司作为主发起人，联合其他四家公司以

发起方式设立了北京空港科技园区股份有限公司（以下简称股份公司）。按照当

时股权设置方案，开发公司将 B区一、二期正在开发的建设用地，按当时实际成

本投入北京空港科技园区股份有限公司 287.58 亩（19.17 公顷）。 

开发公司开发的 B 区一、二期土地经过转让和向股份公司投资后，现结存   

34.36 亩拟以账面结存成本转让给股份公司。 



委托人： 北京空港科技园区股份有限公司                           BEIJING  XINGHUA 

二、B 区一、二期土地开发总成本及项目构成 

经审计核实，开发公司对 B区一、二期土地开发总成本共计 150,126,040.07

元，共开发建设用地 126.91 公顷（1,903.69 亩），每亩成本为 78,860.55 元。

相关土地开发成本项目如下： 

                                               单位：人民币元 

序号 项目  金额  

1 吉祥庄 1,135,391.00 

2 后沙峪    8,145,327.00 

3 火神营   1,162,000.00 

4 喇苏营   1,253,400.00 

5 铁匠营  656,000.00 

6 东庄村   1,808,000.00 

7 前沙峪  607,960.00 

8 其  他   8,952,258.73 

土
地
征
用
及
拆
迁
补
偿
费 

  合计   23,720,336.73 

1 道路  28,385,924.82 

2 雨污  30,637,077.52 

3 供水 14,206,909.36 

4 供电 22,255,562.01 

5 通讯 1,408,376.73 

6 供暖 24,927,577.81 

7 绿化 4,009,138.52 

8 燃气 575,136.57 

基
础
设
施
费 

  合计 126,405,703.34 

土地总成本(1,903.69 亩) 150,126,040.07 

根据我们的审计，开发公司 B 区一、二期账面结存的 34.36 亩土地单位成本

为 78,860.55 元，结存成本为 2,709,648.50 元。 

      中国·北京兴华会计师事务所                注册会计师：胡毅    

             有限责任公司                          

      地址：北京市阜城门外大街 2 号              注册会计师：宋晓琴 

       万通新世界广场 708 室                      

                                               二○○四年八月二十六日 


